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POURQUOI ELABORER UNE STRATEGIE ?

Cédric Lambert QU'EST-CE QUI VA CHANGER ?

Conseiller Administratif

UNE STRATEGIE PLEINE DE POTENTIALITES !




INTRODUCTION LA ZONE 5, C’'EST QUOI ? POURQUOI UNE STRATEGIE ? QU'EST-CE QUI VA CHANGER ? LES POTENTIALITES

CONTEXTE D'ELABORATION DE LA STRATEGIE

UNE PLURALITE D'OBLIGATION, D'ENJEUX ET DE BESOINS

CADRE ENJEUX CONCERTATION
REGLEMENTAIRE DE LATRANSITION ET COHERENCE

- Conditionne la marge de - Sociétaux - Répondre a l'intérét public
manceuvre de Versoix et au besoin de préservation
des qualités de lazone 5

- Environnementaux
- Davantage de poids pour

)~ - Energétiques
les autorités communales getq

, - Respecter les enjeux privés
- Economiques
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ACTEURS DE LA STRATEGIE

RESSOURCES

= TRIBU Architecture SA

Bureau d’architectes-urbanistes

= Service de |'urbanisme et des
transports de la Ville de Versoix

Ville de

Versoix

TRIBU <

EXPERTISE TECHNIQUE

= Par plusieurs services du Canton

Sous I'égide de |'Office de I'urbanisme

REPUBLIQUE
ET CANTON
DE GENEVE

<|<>|»
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FORMES DE LA CONCERTATION

Jardin

LARGE PROCESSUS AVEC LES HABITANT-E-S Intimité .

- - & I&

Vegetation &
Espace Q’&o it
& Y“ \m Intimjgg
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M - Q%%) o .§ Propriété
< SEANCE DE CONCERTATION AVEC UN ATELIER % > :
63 2 Q Jardin
Intimite ® Verdure \m e
- m Propriéte
= QUESTIONNAIRE AUX HABITANT-E-S DE LA Ja rvq!mq ¥ R
5= ZONE 5 Espace g Qe‘
Liberté Végétation

=7 SYNTHESE DES ECHANGES Liberté
\%4

Vie de famille
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AU REGARD DES HABITANT-E-S

= Une qualité de vie, entre ville
et campagne

= Une abondante végétation,
de la biodiversité

= Etre propriétaire, une expression
de l'individualité

= Une architecture domestique,
une succession de jardins
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RISQUES MIS EN EXERGUE PAR LA CONCERTATION

LA SPONTANEITE N'A PAS QUE DU BON !

DIMINUTION DE LA ATTEINTES EN TERMES
QUALITE DES MILIEUX DE PATRIMOINE IMPERMEABILISATION
ET CORRIDORS A ET DE COHERENCE DES SOLS
BIODIVERSITE ARCHITECTURALE

PERTE DE VEGETATION, REDUCTION
D'ARBRES ET DE DES OUVERTURES
PLEINE TERRE PAYSAGERES
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@
DES ATOUTS PRECIEUX ET DES PREOCCUPATIONS

QUALITES A PRESERVER PREOCCUPATIONS MAJEURES

Végétation et Densification et
arborisation étalement urbain
Cl?arn?e duA | Mlhet.lx propices Codit des Stationnement
patrimoine bati a la biodiversité logements

\ \ Attractivité

Qualité de vie et

o économique
privacite

régionale

.
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SYNTHESE DE LA CONCERTATION

ENJEUX PRIORITAIRES

DENSIFICATION CARACTERE ARCHITECTURAL

- Cadrer I'évolution de I'habitat, [ - Renforcer les identités localisées
permettre sa diversification et i et éviter les fronts batis continus
garantir la privacité

VEGETATION COLLECTIVITE

- Préserver les haies, les arbres et - Gérer la problématique du
% lescorridors a biodiversité JC () stationnement et rendre I'espace

public plus convivial
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EFFETS DU LAISSER-FAIRE
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LAISSER-FAIRE VS ENJEUX CROISES

EN 100 ANS

Et si on laisse faire ?
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@
FORTE CROISSANCE DURANT LE XXE

URBANISATION SPONTANEE Population de Versoix

T B 15950
- Mul.tlpllcat.lon des zones 13380
pavillonnaires 15000 [ e
12000 8930
= Au détriment des 9000
zones agricoles 6000
1513
3000
0
B I REEKX B8 S K& 8 & 1
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1935 - 2000 : MOUVEMENT D’ETALEMENT URBAIN

1935 Louis-Yung
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1935 - 2000 : MOUVEMENT D’ETALEMENT URBAIN
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——————

SITUATION ACTUELLE

LA ZONE VILLA TELLE QUE DEFINIE DANS LE
PLAN D'AFFECTATION COMMUNAL

2023

= 60% de la zone a batir

= 20 % de la population

En Suisse, 52% des maisons individuelles

sont habitées par une ou deux personnes
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NIVEAU FEDERAL : LOI SUR FAMENAGEMENT DU TERRITOIRE

REVISION EN 2014 POUR STOPPER LE MITAGE DU TERRITOIRE

DEVELOPPEMENT VERS L'INTERIEUR

- Stopper le mitage du territoire &k | _ ZONE A BATIR
- Protéger les terres cultivables ol + 23% en 24 ans (1985 - 2009)
200
0 - M surfaces boisées

RENFORCEMENT DE LA PLANIFICATION CANTONALE

-200
-400
-600
-800
-1000

W surfaces improductives

- Coordination régionale
- Stratégie de développement du territoire cantonal
- Densification des sites stratégiques centraux (proches des TP)

> ZONE AGRICOLE

DEVELOPPEMENT D'UN HABITAT DE QUALITE
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AU NIVEAU CANTONAL

PLAN DIRECTEUR CANTONAL 2030: 2 FICHES DEDIEES A LA ZONE 5

FICHEAO3 [ FICHE AO4
ETENDRE LA DENSIFICATION DE LA FAVORISER UNE UTILISATION
ZONE 5 PAR MODIFICATION DE ZONE DIVERSIFIEE DE LA ZONE 5
Obligations légales Objectifs
- Orientation stratégique a relayer dans la révision - Favoriser le développement d'un habitat groupé,
des Plans directeurs communaux pour une meilleure utilisation du sol
- Intégration d'une stratégie de densification de la - Protection des secteurs a haute valeur

zone 5 au Plan Directeur Communal patrimoniale ou paysagere
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- = W igln construi % Eaenr?itgro ation W aB\?:cusédrgdae ?cf:lté

POSSIBILITES DE DEROGATION "o e W
= Bonus d'utilisation du sol possible projets standands THPE

- 1US : Total surface des planchers / Surface de terrain / ;///

o,e/ /

= Attribuée en fonction de la performance ,;//// i

7 740 /0,7

energetique

Projets HPE Projets THPE
- Seul et unique critére pris en compte ! 014 018

. Haute performance : 0,44 /f///%%// ////
. Trés haute performance: 0,48 %/ é/ """/// /4—
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2013- 2019 : DENSIFICATION TOUS AZIMUTS

@ ARBREABATTU

DES DEROGATIONS LARGEMENT ACCORDEES PAR LE CANTON N NOUVELLES CONSTRUCTIONS

% BATITRANSFORME

2021

1999

é 6 parcelles - 25 arbres

4

2021

25 parcelles - 8 arbres
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()
A 'ECHELLE DE LA COMMUNE

PROCESSUS DE DENSIFICATION
ACCRUE ET DISPERSEE EN COURS

IUS ET HABITATS

0. GENERALITE

| | Zonebs
Bati (hors zone 5)
Parcellaire

1. Type d'habitat
Individuel

~ Mitoyen

. Groupé

[ Collectif

2. Indice d'utilisation du sol (IUS)
0.0a0.2

[ 02303

I 0.3 et plus
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DES CONSEQUENCES IRREVERSIBLES

2z . TRANSITION
e ESPACE PRIVE / DOMAINE PUBLIC
- Abattage de haies et d'arbres - Apparition de fronts batis minéraux
Perte de qualité paysagere - Morcellement et diminution de a taille
Diminution de la pleine terre des parcelles
mperméabilisation des sols - Augmentation de la pression humaine

. sur le territoire
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2017 : TENTATIVE DE RECTIFICATION

REACTIONS FACE A LA DENSIFICATION SPONTANEE

LES NOUVEAUX

QUARTIERS-JARDINS
DU XXIF SIECLE

2015 : Interpellation de I'Association des Communes Genevoises GUIDE POUR UNE DENSIFICATION DE QUALITE

DE LA ZONE 5 SANS MODIFICATION DE ZONE
A GENEVE

sur les conséquences négatives de la densification spontanée

2017 : Publication d'un guide

EFFETS INSUFFISANTS
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CHANGEMENT DES REGLES DU JEU A GENEVE

MORATOIRE CANTONAL EN 2019 CHANGEMENT LEGAL EN 2020 Déragation possible
pour densification accrue,
sous conditions :
. . I - Levée du moratoire - En secteur de
- Arrét des projets de densification densification accrue
silUS> 0.3 - Modification de la Loi sur les e .
- Preservation
Constructions et Installations de la pleine terre
- Fin de l'octroi de dérogations art. 59 alinéa 4 - Intégration harmonieuse

- Renforcement du préavis communal

- « Marche a suivre »
guide édité par le Canton
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LA LIGNE DE CONDUITE COMMUNALE

LE PLAN DIRECTEUR COMMUNAL  LE PLAN CLIMAT COMMUNAL

COMMUNE DE VERSOIX
PLAN DIRECTEUR

Concept directeur

westint /gt
Cantralité sraaine
Pl £ 21NN of sernices.
©Q  Canrainé te quarter
e, Espated enjess maliphes
% feuture galimae apaboe
oh KNS e, R

Qaartier 02 Views Boarg.
L Présaner b evetl

I ] Habitat meyeare deusité

(=) Habitat table deraite

O Aetiités secandaires et tartiaires
TEIIET] s e it e it
] Gevaitiation svdiie

ey Ay (o saaces NS vkt
3 shmisane

(] Aeenven pessio e 4 .
€3 Pars vchslogione ) emisager

»»»»»» Parssurs piftens majears
[ ITTT0 Pares pablics, esaces de téteste
e R e o e
= Bals et fardts
— Zoae agriccle

(@ Lscalisation des mesares o beves)

— R e e
e e ek bl et setasstinn

== Ville de B -
v Echelle 1/15'000 + Ve fso ix ;(! Eagzlou
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RESUMONS LES REGLES EN VIGUEUR ET A VENIR

EN ATTENDANT LA REVISION DU PLAN DES QUE LE PLAN DIRECTEUR COMMUNAL
DIRECTEUR COMMUNAL SERA VALIDE PAR LE CONSEIL D' ETAT
PREAVIS COMMUNAL A NOUVEAU LA STRATEGIE DE DENSIFICATION DE LA
CONSULTATIF ZONE 5 SERA APPLICABLE
- La Commune n‘a plus d'influence sur l'accord des - Prépondérance de l'avis de la Commune dans
dérogations a la densification l'accord de la dérogation

PLUSIEURS ETAPES DE VALIDATION

- Conseil Administratif
- Conseil Municipal
- Conseil d'Etat
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[
REPONDRE A UNE OBLIGATION LEGALE ...

... MAIS PAS SEULEMENT !
= Reprendre la main

= Répondre aux enjeux )

y

QUALITE DU CADRE DE VIE

RENFORCEMENT DE LA BIODIVERSITE
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OPPORTUNITE POUR LA COMMUNE ET LES PROPRIETAIRES

LA STRATEGIE COMME MOYEN D'AGIR

* La Commune a , AVANTLASDZS  AVECLASDZS

enfin son mot a dire

o Décision pour la Préavis
= Les propriétaires o
dérogation communal
AN ,. ] [ ] [ ] .
restent a l'initiative accordée nécessaire pour

de la densification unilatéralement tout projet avec
par le Canton unlUS>0,3
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ELABORATION PAS SIMPLE POUR AUTANT !

PROCESSUS COMPLEXE INTEGRANT LES PLANIFICATIONS SUPERIEURES

PDCom

= La révision du Plan Directeur Communal

= Les exigences du Plan Directeur Cantonal
2030

PDCant
LAT

= Les orientations de la Loi fédérale sur
I’Aménagement du Territoire

PRINCIPE DES POUPEES RUSSES
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OBJECTIFS PRINCIPAUX DE LA STRATEGIE

CADRER LE MOUVEMENT DE DENSIFICATION SPONTANEE DE FACON A :

ACCOMPAGNER ECONOMISER PRESERVER EUVRER POUR UNE
L'EVOLUTION DE L'HABITAT LE SOL LE PATRIMOINE TRANSITION ECOLOGIQUE
DELAZONE 5 INTELLIGEMMENT NATUREL ET ARBORE REUSSIE
\ 4 \ 4 \ 4 4
Transformation Exigences de qualité Deux alliés de |a Adaptation des cadres
rentable du logement posées par la biodiversité et de la et modes de vie a un
par rapport aux Commune pour les qualité de vie environnement

nouveaux besoins dérogations changeant
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1. ACCOMPAGNER L'EVOLUTION DE LHABITAT EN ZONE 5

METTRE EN LUMIERE LES DIFFERENTES OPPORTUNITES POSSIBLES

PERMETTRE LA VALORISATION DU SOL ET DU TERRAIN

La densification
- En adaptant le bati aux besoins actuels et futurs d'une parcelle sera

- En encourageant une rénovation du bati améliorant une poggibilité
les performances énergétiques

soumise a condition,
mais pas une
obligation !

- En considérant une vision globale de la zone
résidentielle

- En préservant le cadre paysager du quartier
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2. ECONOMISER LE SOL

r* |\

ETSI ... EXEMPLE DE MORGES .

B

Sitoute la population vivait
comme en zone villa

Sitoute la population vivait
comme dans le centre historique

"2 Situation actuelle
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3. PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL

| PLEINE-TERRE

DES TRESORS SOUS NOS PIEDS =3 Z0NES

RESERVE DE PLEINE-TERRE ET
D'ESPACES PERMEABLES EN ZONE VILLA

\ersoix

UN RICHE PATRIMOINE ARBORE ET DES
HAIES VIVES A PRESERVER
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CAR S| ON LAISSE ALLER ...

@ ARBRE ABATTU & NOUVELLES CONSTRUCTIONS % BATITRANSFORME

ACTUELLEMENT

/‘-\\'

A MOYEN TERME
e o

Cang, §

4 parcelles
25 arbres

2

11 parcelles

8 arbres
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IMPACTS NEGATIFS DE LA DENSIFICATION SPONTANEE

FRAGMENTATION DU PARCELLAIRE ACCENTUATION DES PERTES

- Réduction forte de la taille - de cohérence architecturale
De 4a 11 parcelles dans ex.

- de patrimoine arboré
- Augmentation et minéralisation De 25 a 8 arbres dans ex.
des routes d'acces

Pour petits lotissements - de biodiversité

- du pouvoir d'infiltration des sols
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4. EUVRER POUR UNE TRANSITION ECOLOGIQUE REUSSIE

POTENTIELS ETATOUTS DE LA ZONE VILLA

Proximité des transports publics
Qualité des cheminements pour les piétons
...................... - Développement de la mobilité décarbonée

Consommation " Processus
et production transversaux

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo
A S °

Energie et Territoire R , . : °
P v Sl laron 2 Optimisation de I'lUS via la transformation

- des habitations existantes

- Poches résiduelles comme potentiels
= espaces de convivialité a aménager
- Développer des flots de fraicheur

"o : Renforcer l'infrastructure écologique
: Beaucoup de batiments nécessitant un assainissement énergétique : - Réguler les eaux claires

: Utilisation rationnelle de I'énergie dans I'habitat groupé Teeeeeesesacucacititittetacacacactanet’ .



“
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STRATEGIE DIFFERENCIEE SUR TROIS TYPES DE SECTEURS

POSSIBILITES DE DEROGATION UNIQUEMENT SUR UNE ZONE

Périmetres a densification accrue b

- Zones les plus faiblement peuplées. Densité actuelle < 0,3

Périmetres a densification faible

- Pas le droit a une dérogation. Autres Iégislations cadres spécifiques :
Protection des rives du lac, des rives de la Versoix, bruit aérien

Périmétres avec modification de zone prévue

- Secteurs dévolus a de la forte densification dans le Plan Directeur
Cantonal (fiche A03). Seront traités dans le volet urbanisation du Plan
Directeur Communal
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4 AMBITIONS MAJEURES

SAUVEGARDER DES ESPACES VERTS DE QUALITE ET PROTEGER LES ARBRES

RENFORCER LES CONTINUITES PAYSAGERE, ECOLOGIQUE ET DE MOBILITE DOUCE

CREER DES LIEUX DE CONVIVIALITE ET DE PARTAGE POUR ANIMER LA VIE DU QUARTIER

ENCOURAGER DES TYPOLOGIES D'HABITAT « THPE » ACCOMPAGNANT LES PARCOURS DE VIE
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UN PATRIMOINE VEGETAL PRESERVE

SAUVEGARDER ET ENCOURAGER DES ESPACES VERTS DE QUALITE

= Protection du patrimoine
végétal

= Préservation de la pleine terre
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DES CONTINUITES RENFORCEES

RENFORCER LES CONTINUITES

= Paysagere

» Ecologique

= Piétonne
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DES ESPACES DE RENCONTRE

CREER DES LIEUX DE RENCONTRE ET DE PARTAGE

= Lieux supports de la
convivialité et des relations
entre voisins




INTRODUCTION LA ZONE 5, C’'EST QUOI ? POURQUOI UNE STRATEGIE ? QU'EST-CE QUI VA CHANGER ? LES POTENTIALITES

UNE POPULATION DIVERSIFIEE

ENCOURAGER LA DIVERSITE DES TYPOLOGIES D'HABITAT

= Diversité des ménages

= Flexibilité et adaptabilité
du logement

= Mutualisation de la pleine-terre
et du stationnement
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SANS OU AVEC ?

£)14 PARCELLES /

&3 Aucune exigence &y Création d'un espace de rencontre
@ ARBRE ABATTU 4> BATINOUVEAU OU TRANSFORME MOYENNANT : S Préservation du patrimoine naturel < Amélioration de la perméabilité
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QUELS AVANTAGES POUR LA POPULATION ?

QUALITE D'USAGE AMELIOREE ET CADRE DE VIE PRESERVE

POUR LES HABITANTS DE LA ZONE 5 POUR LA POPULATION DE VERSOIX

- Maintien de la cohérence du bati et des - Des qualités paysageres préservées et des
qualités patrimoniales continuités renforcées

- Préservation des dégagements paysagers, - Une amélioration de |a sécurisation des
des arbres et des haies cheminements et |a création de petites

, : o n 70N rencontr
- Préservation des Tlots de fraicheur ones de rencontre

- Possibilité de vieillir chez soi en densifiant
sa parcelle
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ET CONCRETEMENT ?

EXTRAIT DU SITE WWW.METAMORPHOUSE.CH

Ajouter Compléter
~< Transformer
/ @ Remplacer

DlVlser Compléter 4

Transf@rmer 5
Remplacer 5
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RESUME DES POSSIBLES POUR LES PROPRIETAIRES

JE SUIS UN PROPRIETAIRE HABITANT LA ZONE 5 ET ...

Je suis a coté

d'un projet
de
h . oo 0 )
:rz lig:\eiltrz densification CREATION
ma parcelle 3 mmmmm) D'OPPORTUNITES
Je souhaite mes enfants Je souhaite DIFFERENCIEES

rénover ou vendre ma
agrandir ma parcelle ou
maison ma maison
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JE N’Al PAS DE PROJET PARTICULIER

LA DONNE NE CHANGE PAS
= |a stratégie n'impose pas la | CUOJEE
densification de votre parcelle. DENSIFI
| , HERITAGE CATION
= L'augmentation de la surface POUR MES
constructible permise via SOUHAIT @ ENFANTS

DE RENOVER VOLONTE DE

dérogation est fayorable ala - UENDRE
valeur de votre bien. AGRANDIR
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JE SOUHAITE RENOVER OU AGRANDIR

FAIRE D1 PIERRE 2 COUPS

= Combinaison possible du projet ACOTE
o o : D'UNE
d'assainissement énergétique e SENCIEL

avec un agrandissement ou une HERITAGE N CATION
. . POUR MES
transformation de votre maison

SOUHAIT ENFANTS
DE RENOVER VOLONTE DE

ou VENDRE
AGRANDIR
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JE PENSE A I'HERITAGE DE MES ENFANTS

GAIN DE FLEXIBILITE D'USAGE ET DE TRANSFORMATION

= Parcelle avec une opportunité ACOTE
J 4 fou d PAS DE D'UNE
agrandissementoudae PROJET ] DENSIFI-
transformation du bien existant HERITAGE N\ CATION
pour mieux répondre a leurs — P&"F'fuﬂ"r?
besoins. DE RENOVER VOLONTE DE

OuU VENDRE

AGRANDIR



INTRODUCTION LA ZONE 5, C’'EST QUOI ? POURQUOI UNE STRATEGIE ? QU'EST-CE QUI VA CHANGER ? LES POTENTIALITES

JE SUIS A COTE D'UN PROJET DE DENSIFICATION

PRESERVATION DE VOTRE PRIVACITE

= Les nouvelles exigences A COTE
, PAS DE D'UNE
permettront de préserver le - DENSIEI-
natrimoine naturel et paysager du HERITAGE % CATION
- Ty POUR MES
sect,eu r et garantir la privacité par s\ e
e végétal DE RENOVER VOLONTE DE

OuU VENDRE
AGRANDIR
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JE SOUHAITE VENDRE

AUGMENTATION DE LA VALEUR DE VOTRE TERRAIN

= L'augmentation de la surface A COTE
. o PAS DE D'UNE
constructible permise via PROJET DENSIFI-

dérogation est favorable a la HERTAGE . CATION
valeur de votre bien. POUR MES

SOUHAIT ENFANTS
DE RENOVER VOLONTE
ou DE VENDRE
AGRANDIR
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POUR EN SAVOIR PLUS

RESSOURCES COMPLEMENTAIRES

= Présentation de la soirée IEZ)IIE)NA'IS'IE)N

_ : DE LA
= Petits films par chapitres ZONE 5

. Modalités
(prochainement) e iication

du nouvel
article 59 LCI

= Lien vers la marche a suivre
cantonale, la carte de synthése
et autres documents clefs
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